PROJEKT

W sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla fragmentu dzialki ewidencyjnej nr 33/1
' polozonej w solectwie Kowale w gminie Skoczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)

Rada Miejska Skoczowa

stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoczéw przyjetego Uchwata Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 21 czerwea 2016 roku

uchwala

zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dziatki ewidencyjnej nr 33/1 polozonej
w solectwie Kowale w gminie Skoczow

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§1.

Przedmiotem uchwaly jest zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dziatki ewidencyjnej nr 33/1
potozonej w sotectwie Kowale w gminie Skoczéw o powierzchni ok. 0,52 ha, zwany dalej ,,planem”.

§2.

1. Integralng czescig planu sa zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalgcznik Nr 1 — czes$¢ graficzna planu w skali 1:1000 zawierajgca wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczéw z oznaczeniem
granic obszaru objetego planem miejscowym,;

2) Zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne.

2. W czgsci graficznej planu, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne
stanowig:

1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym,
b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu;
2) oznaczenia informacyjne planu: projektowana trasa sieci kanalizacji sanitarnej.




§ 3.

W wyodrebnionym liniami rozgraniczajacymi terenie ustala si¢ nastepujacy rodzaj przeznaczenia terenu
oraz jego symbol literowo-cyfrowy oznaczony w cze¢$ci graficznej planu: RZ — teren zabudowy
zwigzanej z rolnictwem. '

§ 4.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach lub stropodach o spadku do 12°% ‘
2) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to pojecie dziatki budowlanej w rozumieniu przepisow ‘
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,; |

3) nadziemnej intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to pojecie nadziemnej |
intensywnosci zabudowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) poloZeﬁie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych |
i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ (na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m) schodéw zewnetrznych, daszkow,
okapow, balkonéw, przypor, ryzalitéw i wykuszy;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe 1 graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

6) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to pojgcie powierzchni biologicznie
czynnej w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to pojecie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) udziale powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to pojgcie udziatu powierzchni zabudowy
W rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

9) przepisach odr¢bnych - rozumie si¢ przez to obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z decyzji
administracyjnych;

10) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje na
dziatce budowlanej, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako
uzupehiajace;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé ustalony rodzaj przeznaczenia,
ktdry uzupelnia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych
w uchwale;

12) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

13) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej Skoczowa;

14) wysokosci zabudowy - rozumie si¢ przez to pojecie wysokosci zabudowy w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§5.
W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:

1) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 15 m, o ile przepisy Rozdzialu 3. nie stanowia
inaczej; '
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2)

w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontéw obiektéw
0 przeznaczeniu uzupetiajacym nie wymaga si¢ réwnoczesnie realizacji funkcji wynikajacej
Z przeznaczenia terenu.

§ 6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej; '

ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej
dzialalno$ci do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny, w szczegblnosci
dotyczy to odoru, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza;

zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systeméw nieuciazliwych dla otoczenia,
opartych na najlepszych dostepnych technikach;

nakaz utwardzania drég, placéw i parkingéw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczenfem;

zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych
1 powierzchniowych;

prowadzenie  gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych
oraz zaopatrzenia w wodg w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

)

2)

3)

4)

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez sie¢ drég znajdujacych si¢ poza granica
opracowania;

ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
i 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej budynkéw inwentarskich i
gospodarczych;

ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych;

formy realizacji miejsc do parkowania: parkingi otwarte, garaze wbudowane, garaze
wolnostojace.

§ 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje

nowych sieci, w tym lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) zaopatrzenie w wode:

a) poprzez sie¢ wodociggowa,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych ujeé;

3) odprowadzenie Sciekéw bytowych:

a) do kanalizacji sanitarnej,
b) do przydomowych oczyszczalni sciekéw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;
5) zasilanie w energie elektryczna poprzez:

a) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,
b) z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszéj niz 538 ,
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6) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych Zrédel ciepta;
7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:
a) do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych,
b) mozliwo$é odprowadzenia do cieku wodnego na zasadach okreslonych W przeplsach
odrebnych; '
8) w zakresie telekomunikacji: przez sie¢ telekomunikacyjng, w tym bezprzewodowa, |
z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen technicznych na wolnostojgcych masztach antenowych !
lub konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 3 m na budynkach. ‘

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§9.

Dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonego w czedci graficznej planu symbolem 1RZ

ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;

2) przeznaczenie uzupeiajace:

\
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej, }
¢) teren infrastruktury technicznej; ‘
|
\

3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

b) teren tloczni gazu,

c) teren stacji gazowej,

d) teren magazynu gazu, ‘

e) teren obstugi produktéw naftowych,

f) teren gospodarowania odpadami;
|

4) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik nadziemne; intensywnosci zabudowy: 0,8,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych, inwentarskich: 12 m,
- budynkéw gospodarczych, garazowych: 7 m,
f) geometria dachéw: dachy symetryczne dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 7 pkt 2,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu
i przeznaczeniem uzupetniajacym,

j) dopuszcza sig lokalizacje parkingéw, placow manewrowych.
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Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§ 10.

Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu Jednorazowej oplaty z tytulu wz1ostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe
§ 11.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.
§ 12.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzg¢du Miejskiego w Skoczowie.

§ 13.

Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Skoczowa
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Zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dziatki ewidencyjnej nr 33/1 polozonej wisotectwie
Kowale w gminie Skoczéw

PROJEKT 202 -04- 1 ﬁi o

Uzasadnienie - &URYGINALEM

Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym obowiazuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Kowale Iacznie|z fragmentem miasta Skoczowa
rejon ul. Dolny Bér, podjetego Uchwatg Nr XXXIII/390/2005 R liejskiej Skoczowa z dnia

30 czerwca 2005 roku. \

\
Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo&\arowania przestrzennego,
zatwierdzone Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r.

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem na terenie
obejmujacym fragment dziatki nr 33/1 potozonej w sotectwie Kowale, zgodnie ze stanem faktycznym.
Realizacja wniosku zlozonego przez inwestora i uchwalenie planu pozwoli na rozbudowe gospodarstwa.

Zgodnie z art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zintegrowany
plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupetniajacej. W niniejszym
projekcie inwestycje gléwna stanowi zabudowa zwiazana z rolnictwem, a inwestycje uzupelniajacg
realizacja sieci kanalizacji sanitarne;j.

Zgodnie z art. 2 pkt 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez pojecie
»inwestycji uzupelniajacej” nalezy rozumie¢ inwestycj¢ w zakresie budowy, zmiany sposobu
uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 22021 r. poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846 1 2185 oraz
z 2023 r. poz. 803, 1615 1 1688), drog publicznych, linii kolejowych, obiektow infrastruktury
publicznego transportu zbiorowego, obiektow dzialalnosci kulturalnej, obiektéw opieki nad dzie¢mi do
lat 3, przedszkoli, szkét, placowek wsparcia dziennego, placowek opieki zdrowotnej, obiektéw, w
ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu pomocy spotecznej, obiektow shuzgcych dziatalnosci
pozytku publicznego, obiektéw sportu i rekreacji, obszaréw zieleni publicznej, obiektéw budowlanych
przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa — o ile stuzg obstudze inwestycji gtoéwne;j.

Wskazana inwestycja (budowa kanalizacji sanitarnej) jest zgodna z definicjg inwestycji
uzupelniajacej wskazang powyzej, a sie¢ kanalizacyjna stuzy obstudze inwestycji glowne;.

Proponowana w projekcie funkcja nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczéw — obszar objety planem w w/w studium znajduje si¢
w strefie MN — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktérej dopuszcza sie
utrzymanie i rozwdj zabudowy zagrodowe;.

W projekcie planu zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
" przestrzennym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikéw zabudowy
1 zagospodarowania: minimalnego i maksymalnego wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci budynkéw, geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére
gwarantujg zachowanie ladu przestrzennego oraz zachowanie wlasciwych proporcji zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby zréwnowazonego rozwoju, a takze potrzeby zapobiegania
powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.



W terenie oznaczonym symbolem 1RZ wprowadzono przeznaczenie terenu jako teren zabudowy
zwiazanej z rolnictwem, z wykluczeniem terenu wielkotowarowej produkcji rolnej, terenu ttoczni gazu,
terenu stacji gazowej, terenu magazynu gazu, terenu obshugi produktéw naftowych, terenu
gospodarowania odpadami.

W terenie 1RZ ustalono:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalng wysokos§¢: budynkoéw mieszkalnych, inwentarskich: 12 m, budynkéw gospodarczych,
garazowych: 7 m.

Na obszarze objetym planem nie ma zadnych form ochrony przyrody. Nie ma réwniez obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw ani do gminnej ewidencji zabytkéw, débr kultury wspétczesnej oraz
zadnych stanowisk archeologicznych.

Nie wystepujg rowniez zadne udokumentowane zloza i tereny goémicze oraz tereny zagrozone
osuwaniem sic mas ziemnych jak rOwniez obszary zagrozenia powodzig. Nie ma terenéw
predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych ani szczegélnych —warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu i zagospodarowaniu.

W obszarze planu uwzgledniono wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy
systeméw komunikacji, ustalajac zasadg obstugi komunikacyjnej terenu poprzez sie¢ drog znajdujacych
si¢ poza granicg opracowania oraz minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w w/w terenie.

Zapewniono réwniez mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, modemnizacji oraz remontu sieci
infrastruktury technicznej, w tym sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe]
i telekomunikacyjnej. Zapisy w projekcie planu umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody.

Ustalono utrzymanie istniejgcego sposobu zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne zrodia
ciepla oraz konieczno$¢ utrzymania gospodarki odpadami komunalnymi w systemie zorganizowanym
obowigzujacym na obszarze gminy.

W obszarze planu nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw ze wzgledu na
brak takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie w Rozdziale 3.

W planie nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalef
i podzialéw nieruchomosci. Nie ustala si¢ parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziahu nieruchomosci oraz kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajacych teren drogi. Zgodnie z art. 101 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomos$ciami, przepisy rozdziatu dotyczacego scalania i podziatu nieruchomosci, stosuje si¢ do
nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miej scowych na cele inne niz rolne
ilesne.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzglgdniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
whasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasadg racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje
wlasnosci prywatnej oraz innych intereséw 0sob trzecich. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W dalszym etapie procedury planistycznej Burmisttz przekaze projekt planu wlasciwym organom
iinstytucjom do uzgodnief i opiniowania  oraz przeprowadzi konsultacje spoteczne. W trakcie
opracowywania planu zostanie zachowana jawnosc.i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz
zostanie zapewniony udzial spoleczenstwa w pracaﬁbl,)z]a_cb F_]a{leén.




i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

|
Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu }
|

Realizacja ustalen niniejszego planu nie bedzie miata wptywu na budzet gminy po stronie wydatkow.

Gmina Skoczéw posiada dokument pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Skoczéw”. Dokument przyjeto Uchwatg Nr X1I11/137/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 18 grudnia |
2019 .
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