PROJEKT

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla fragmentu dzialki ewidencyjnej nr 33/1
polozonej w solectwie Kowale w gminie Skoczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
22023 r. poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 oraz art. 37ea ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Skoczowa

stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoczow przyjetego Uchwata Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 21 czerwca 2016 roku

uchwala

zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dzialki ewidencyjnej nr 33/1 polozonej
w solectwie Kowale w gminie Skoczow

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1.

Przedmiotem uchwaly jest zintegrowany plan inwestycyjny dla fragmentu dziatki ewidencyjnej nr 33/1
potozonej w sotectwie Kowale w gminie Skoczow o powierzchni ok. 0,52 ha, zwany dalej ,,planem”.

§ 2.

1. Integralna czeScig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 zawierajaca wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow z oznaczeniem
granic obszaru objetego planem miejscowym,;

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne.

2. W czesci graficznej planu, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nast¢pujgce oznaczenia graficzne
stanowig:

1) oznaczenia bgdace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) symbole podane w § 3, okre$lajace przeznaczenie terenu,;
2) oznaczenia informacyjne planu: projektowana trasa sieci kanalizacji sanitarnej.



§ 3.

W wyodrgbnionym liniami rozgraniczajacymi terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia terenu
oraz jego symbol literowo-cyfrowy oznaczony w czgéci graficznej planu: RZ — teren zabudowy
zwigzanej z rolnictwem.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

2) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to pojecie dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to pojgcie nadziemnej
intensywnosci zabudowy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajaca dopuszczalne
(nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkow oraz innych obiektow kubaturowych
i naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ (na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m) schodow zewnetrznych, daszkow,
okapow, balkonow, przypor, ryzalitow i wykuszy;

5) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne b¢dace przedmiotem uchwaty;

6) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to poje¢cie powierzchni biologicznie
czynnej] w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sig¢ przez to pojecie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) udziale powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to pojecie udziatu powierzchni zabudowy
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) przepisach odrebnych - rozumie si¢ przez to obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikajace z decyzji
administracyjnych;

10) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktory dominuje na
dzialce budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako
uzupetniajace;

11) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumiec¢ ustalony rodzaj przeznaczenia,
ktory uzupetnia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych
w uchwale;

12) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

13) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Skoczowa;

14) wysokosci zabudowy - rozumie si¢ przez to pojecie wysokosci zabudowy w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§5.
W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 15 m, o ile przepisy Rozdziatu 3. nie stanowia
inaczej;



2)

w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontéw obiektow
0 przeznaczeniu uzupelniajagcym nie wymaga si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajace;
z przeznaczenia terenu.

§6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwo$ci wynikajacej z prowadzonej
dzialalno$ci do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytul prawny, w szczegdlnosci
dotyczy to odoru, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza;

zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia,
opartych na najlepszych dostepnych technikach;

nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych
i powierzchniowych;

prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

§7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu poprzez sie¢ drég znajdujacych si¢ poza granica
opracowania;

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny
i 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw inwentarskich i
gospodarczych;

ustala sie nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych;

formy realizacji miejsc do parkowania: parkingi otwarte, garaze wbudowane, garaze
wolnostojace.

§ 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje

nowych sieci, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci;

2) zaopatrzenie w wode:

a) poprzez sie¢ wodociggowa,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych uje¢;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych:

a) do kanalizacji sanitarnej,
b) do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
5) zasilanie w energie elektryczng poprzez:

a) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
b) z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW;



6) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrodet ciepta;
7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:
a) do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych,
b) mozliwos¢ odprowadzenia do cieku wodnego na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: przez sie¢ telekomunikacyjna, w tym bezprzewodows,
z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen technicznych na wolnostojacych masztach antenowych
lub konstrukcjach wsporczych o wysoko$ci do 3 m na budynkach.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczgce ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§9.

Dla terenu zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1RZ

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a)
b)

c)

teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
teren komunikacji pieszo-rowerowej,
teren infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie wykluczane:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej,
teren ttoczni gazu,

teren stacji gazowej,

teren magazynu gazu,

teren obstugi produktow naftowych,
teren gospodarowania odpadami;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)
i)

)

minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01,

maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢:

- budynkoéw mieszkalnych, inwentarskich: 12 m,

- budynkow gospodarczych, garazowych: 7 m,

geometria dachéw: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu,
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 7 pkt 2,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu
| przeznaczeniem uzupelniajacym,

dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, placéw manewrowych.



Rozdzial 4.
Stawki procentowe
§ 10.

Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe
§11.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.
§12.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Skoczowa



