UZASADNIENIE

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obrgb
1 przy ul. Gérny Boér i Mickiewicza, obejmujacego dziatki nr 842, 847/1 1 847/2

Podstawg rozpoczgcia prac planistycznych jest Uchwata Nr XX/226/2020 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy ul. Goérny Bor
I Mickiewicza, obejmujacego dziatki nr 842, 847/1 1 847/2.

Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego planu obowiazuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa obrgb 1 i 4, przyjetego Uchwalg
Nr XX11/261/2004 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 24 czerwca 2004 r.

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego podjete Uchwalg Nr XX/224/2016 z dnia 21 czerwca 2016 1.

Przedmiotem planu zagospodarowania przestrzennego jest zmiana przeznaczenia terenu,
obejmujacego dziatki nr 842 i 847/1 bedace wilasnoscia Gminy Skoczow i dziatke nr 847/2 bedaca
wiasnos$cia skarbu panstwa. L.aczna powierzchnia obszaru wynosi ok. 0,73 ha.

Celem zmiany planu jest wprowadzenie zapisow umozliwiajacych realizacje zabudowy
wielorodzinnej. Wnioskowana zmiana jest zgodna z obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska Skoczowa Uchwaly w sprawie przystapienia do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta Skoczowa, jako organ wykonawczy,
oglosit w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Skoczowa obrgb 1 przy ul. Gorny Bor i Mickiewicza, obejmujacego dziatki nr 842, 847/1
i 847/2, okreslajac forme, miejsce termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krotszym niz
21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, nast¢gpnie zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczow.

W projekcie planu, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania, w szczegolnosci minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow, geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy, gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wlasciwych
proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU1, MWU2 ustalono minimalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,00.

W planie ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy jako 50% powierzchni dziatki budowlanej
oraz minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej jako 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU3 ustalono minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,00.

W planie ustalono maksymalna powierzchni¢ zabudowy jako 40% powierzchni dziatki budowlanej
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako 40% powierzchni dziatki budowlane;.



Ze wzgledu, ze obszar planu czeSciowo znajduje si¢ w granicy staromiejskiego uktadu
urbanistycznego Skoczowa, w terenie MWU3 ograniczono mozliwo$¢ zabudowy, przyjmujac
bardziej restrykcyjne wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej. Uwzgledniono
réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar planu, znajduje si¢ czeSciowo w  granicach staromiejskiego uktadu
urbanistycznego Skoczowa, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-389/81 na podstawie
decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Bielsku-Biatej z dnia 27 marca 1981 r., KL. IV—
5340/22/81.

Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw: budynek
przy ul. Mickiewicza 42.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych zt6z oraz terendw gorniczych, nie wystepuja
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.
Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Tereny objete opracowaniem nie leza w zasiegu obszardw chronionych w rozumieniu
przepisow ustawy o ochronie przyrody.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 347 (GZWP)
,,Dolina rzeki Gorna Wista”.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej obszaru
z ulic: Gérny Bor 1 Mickiewicza.

Zapewniono mozliwos¢ rozwoju i budowy poszczegolnych sieci, w tym sieci energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej. Ustalono odprowadzenie $ciekéw bytowych
do kanalizacji sanitarnej, uwzgledniono rowniez rozwigzania indywidualne, tj. szczelne zbiorniki na
nieczystos$ci oraz indywidualne oczyszczalnie $ciekow. Ustalono réwniez odprowadzenie wod
deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terendow, ze wzgledu na brak
takiej potrzeby. Planowane jest zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie w Rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz
prawa wlasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci
1 proporcjonalnosci w ingerencje wlasnosci prywatnej oraz innych intereséw osob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w zakresic odpowiadajagcym problematyce planu. Zapisy dotyczace
rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody.

Projekt planu przekazano wlasciwym organom i instytucjom do wuzgodnien oraz
zaopiniowania. Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostanie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 18 wrze$nia 2021 r. do 8 pazdziernika 2021 r. Dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie si¢ w dniu 28 wrzesnia 2021 r. Uwagi do
projektu beda zbierane do 22 pazdziernika 2021 r.



W trakcie opracowania planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu po stronie wydatkow nie bgdzie miata wptywu na budzet
gminy. Ze wzgledu na fakt, ze dziatki 842 i 847/1 stanowig wlasno$¢ gminng, w przypadku sprzedazy
nieruchomosci, nastapi jednorazowy dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomos$ci komunalnych.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Skoczéw posiada ocen¢ aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z nig obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Skoczow
uznaje si¢ za aktualne. W zwigzku z tym niniejszy projekt planu stanowi kontynuacje polityki
przestrzennej zawartej w studium.



