UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .........
Rady Miejskiej Skoczowa

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa
obreb 1 przy ul. Ustronskiej, obejmujacego dziatki nr 219/2 1 219/4

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwala Nr XX/225/2020 Rady
Miejskiej Skoczowa z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa
obreb 1 przy ul. Ustronskiej, obejmujacego dziatki nr 219/2 1 219/4.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa obreb 1 i 4, podjetego Uchwatg
Nr XX11/261/2004 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 24 czerwca 2004 r.

Gmina Skoczow posiada Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwala Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
21 czerwca 2016 r.

Obszar objety planem stanowi dziatka nr 219/4 begdaca wihasnosciag Gminy Skoczéw
oraz dziatka nr 219/2, bedagca wlasnoscig Tauron Dystrybucja S. A. Laczna powierzchnia
terenu objetego planem wynosi ok. 0,35 ha.

Celem opracowania planu jest wprowadzenie zapisow umozliwiajacych dla dziatek nr
219/2 1 219/4 remont 1 przebudowe parkingu oraz wprowadzenie terenow komunikacji dla
czesci dzialki zajetej pod ul. Menniczg. Wnioskowana funkcja w nowym planie nie narusza
ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoczow.

Po podjeciu przez Rade Miejska Skoczowa Uchwaty w sprawie przystgpienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta Skoczowa, jako
organ wykonawczy, oglosil w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogloszen
I na stronie internetowej o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa, obrgb 1 przy ul. Ustronskie;,
obejmujacego dziatki nr 219/2 1 219/4, okreslajac forme, miejsce termin sktadania wnioskéw
do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, nastepnie
zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje 1 organy wiasciwe do uzgadniania
1 opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczow.

W  projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
I architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania, w szczego6lnosci minimalnego i maksymalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow,
geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tadu



przestrzennego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej i jej gabarytow.

Wyznaczone w planie tereny wynikajg ze stanu istniejagcego. Plan obejmuje zatem
regulacje stanu istniejgcego i modernizacj¢ zlokalizowanego w obszarze planu parkingu.

Dla terenu zieleni urzadzonej ZP1 ustalono zakaz realizacji obiektow kubaturowych.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w tym terenie wynosi 80% powierzchni
terenu. Ustalony w planie teren zieleni urzadzonej obejmuje teren zielony nad rzeka Bladnica,
tj. Park im. Edwarda Biszorskiego.

Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej 1E1 ustalono minimalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy na poziomie 0,01, a maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy wynosi 0,6. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla tego terenu
wynosi 5% powierzchni terenu, a maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni
terenu. Dla terenu IE1 wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Dla terenu parkingu KDpl ustalono zakaz realizacji obiektoéw kubaturowych.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5% powierzchni terenu.

W terenach ZP1 i KDpl nie wyznaczono linii zabudowy, ze wzgledu na zakaz
realizacji obiektow kubaturowych w tych terenach.

Ponadto uwzglgdniono wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
I mienia.

Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie staromiejskiego uktadu urbanistycznego
Skoczowa, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-389/81 na podstawie decyzji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Bielsku—Biatej z dnia 27 marca 1981 r., KL. IV—-
5340/22/81.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych zt6z oraz terendéw gorniczych, nie
wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Na terenie objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat)
oraz obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat).

Obszar znajduje si¢ w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 347
(GZWP) ,,Dolina rzeki Gérna Wista”.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy,
budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Ustalono zasady obstugi
komunikacyjnej obszaru z ulic: Ustronskiej i Mennicze;j.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju 1 budowy poszczegdlnych sieci, w tym sieci
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Ustalono odprowadzenie $ciekow
bytowych do kanalizacji sanitarnej, uwzgledniono réwniez rozwigzania indywidualne,
t]. szczelne zbiorniki na nieczystosci oraz indywidualne oczyszczalnie $ciekow. Ustalono
réwniez odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do



studni chtonnych oraz mozliwo$¢ odprowadzenia do cieku wodnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow, ze wzgledu
na brak takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie w Rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni
oraz prawa wilasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasad¢ racjonalnosci
1 proporcjonalnosci w ingerencje wlasnosci prywatnej oraz innych interesow osob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzglgdniaja potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajagcym problematyce planu. Zapisy
dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig
ilo$¢ wody.

Projekt planu przekazano wilasciwym organom 1 instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostanie
wyltozony do publicznego wgladu w dniach od 08.05.2021 r. do 28.05.2021 r. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie si¢ w dniu 18.05.2021 r.
Uwagi do projektu bedg zbierane do 11.06.2021 r.

W trakcie opracowania planu zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Skoczow posiada ocen¢ aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z nig obowigzujace studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania Gminy Skoczéw uznaje si¢ za aktualne. W zwigzku z tym niniejszy
projekt planu stanowi kontynuacj¢ polityki przestrzennej zawartej w studium.



