UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .......
Rady Migjskiej Skoczowa
zdnia.........

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa obreb 114

Podstawa rozpoczgcia prac planistycznych jest Uchwata Nr XXVII/317/2017 Rady Miejskiej

Skoczowa z dnia 21 lutego 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa obreb 1 i 4.

Na obszarze objgtym planem obowigzuja ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa w zakresie
korekty uktadu komunikacyjnego, w rejonie ulic Goérny Bor i Ciezarowa (uchwata
nr XLI11/515/2002 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2002 r.);

Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy centrum i poludniowa czgsc
miasta Skoczowa — obreb 1 i 4 (uchwata nr XXI1/261/2004 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
24 czerwca 2004 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa — obrgb 5 (uchwata
nr XLV/578/06 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 26 pazdziernika 2006 r.);

Miegjscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 4
obejmujacego dziatke nr 225/2 (uchwata nr XXVI1/316/2008 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
30 pazdziernika 2008 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Skoczowa obreb 4, przy ulicy Gorny
Bor (uchwata nr XLVII/582/2010 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 26 sierpnia 2010 1.);
Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa obrgb 1, przy ulicy
Cieszynskiej (uchwata nr XLIV/558/2014 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 13 listopada 2014
r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Skoczowa obreb 1,
przy ulicy Legowej (uchwata nr XLIV/559/2014 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 13 listopada
2014 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Skoczowa obreb 1,
przy ulicy Targowej (uchwata nr XLIV/560/2014 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 13 listopada
2014 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Skoczowa obreb 1,
przy ulicy Targowej (uchwata nr XLIV/560/2014 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 13 listopada
2014 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 3,
przy rzece Wista (uchwata nr XX1/246/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 23 sierpnia 2016
r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1, przy
ulicy Bielskiej (uchwata nr XXXI1V/383/2017 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 24 pazdziernika
2017 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1,
przy ul. Gorny Bor (uchwata nr V/31/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 20 marca 2019 r.)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1
przy ulicy Gustawa Morcinka (uchwata nr V/32/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 20
marca 2019 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1,
przy ul. Ustronskiej, obejmujacy dziatki nr 219/2 1 219/4 (uchwata nr XXVIII/327/2021Rady
Miejskiej Skoczowa z dnia 25 sierpnia 2021 r.);

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy
ul. Goérny Bor i Mickiewicza, obejmujacy dziatki nr 842, 847/1 1 847/2 (uchwata
nr XXXI1/348/2021 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 24 listopada 2021 r.).



Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow zlozonych przez mieszkancow, wiascicieli
nieruchomosci potozonych w obrebie 1 1 4 w miescie Skoczoéw oraz inwestorow.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoczow. W niniejszym studium przedmiotowy obszar znajduje sig
w nastepujacych strefach: MS — tereny zabudowy $roédmiejskiej, MW — treny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, MN — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U - tereny zabudowy ustugowej, P— tereny zabudowy produkcyjno —ustugowej, IC, IW, IE, NO — tereny
infrastruktury technicznej, ZD — tereny ogrodkéw dziatkowych, ZP — tereny zieleni urzadzonej
z programem ustugowym, US tereny sportu, rekreacji i turystyki, ZL- tereny zieleni lesnej, ZLZ tereny
zalesien, RL — tereny zieleni niskiej, taki, pastwiska, R — tereny rolne, WS - tereny wod §rodladowych,
KK — tereny kolejowe, KDS, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny droég. Proponowane funkcje
mieszczg si¢ w ustaleniach studium.

Po podjeciu przez Rade Miejska Skoczowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa obreb 1 i 4, Burmistrz jako
organ wykonawczy oglosit przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej oraz
przez ogloszenie w prasie miejscowej o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ obwieszczenia i ogloszenia. Nastepnie zawiadomil na pisSmie o podjeciu uchwaly instytucje
i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzil projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko, rozpatrujac zlozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.

W projekcie planu, zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowani przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania, w szczeg6lnosci minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysoko$ci budynkow, geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych
i obowiazujacych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie
wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j i jej gabarytow.

W planie wyznaczono nastgpujgce tereny:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MW.1 - MW.6 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

— MNUz — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug zdrowia;
— UMN - tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MWU.1 - MWU.7 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
— U.1, U.2 - tereny ustug nieucigzliwych;

— U3, U.4, U5 —tereny ustug;

— UO - tereny ustug o$wiaty;

— UA —teren uslug administracji;

— UUz — teren ustug nieucigzliwych i ustug zdrowia;

— UKSs — tereny ustug kultu religijnego;

— US.1, US.2 — tereny ustug sportu i rekreacji;

— USw - teren ustug sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych;



— PU — tereny produkcyjno — ustugowe;

— R —tereny rolnicze;

— ZP —tereny zieleni parkowej;

— ZPUS — teren zieleni parkowej oraz ushug sportu i rekreacji;
— ZPg - teren zieleni parkowej z dopuszczeniem garazy;
— ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

— Z —tereny zieleni nieurzadzonej;

— ZL —tereny lasow;

— ZD —teren ogrodéw dziatkowych;

— WS —tereny wod powierzchniowych;

—  WSZ — tereny wod powierzchniowych i zieleni;

— KDS - tereny drog publicznych klasy ekspresowe;;

— KDGP - tereny drog publicznych klasy gtownej przyspieszonej;
— KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

— KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

— KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

—  KDW - tereny drog wewnetrznych;

— KPJ - tereny ciggdw pieszo — jezdnych;

— KP —tereny ciaggoéw pieszych;

— KPR —teren drogi pieszo-rowerowej;

— PM - teren placu miejskiego (rynku);

— KDp - tereny parkingow;

— TK —teren kolei;

—  KG —teren garazy;

— IE —tereny infrastruktury elektroenergetycznej;

— IC — tereny infrastruktury cieptowniczej;

— 1G —teren infrastruktury gazowej;

— 1K —teren infrastruktury kanalizacyjnej.

Ustalona w planie minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz geometria dachow dla
poszczegblnych terendw odpowiada ustaleniom zawartym w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia zabudowy dla poszczegoélnych terenéw zostata
wyliczona z uwzglednieniem dopuszczonej powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwosci
zagospodarowania dzialek budowlanych. Wysoko$¢ budynkow ustalono, nie przekraczajac
dopuszczonych warto$ci w studium, kontynuujac jednak ustalenia innych planéw na analizowanym
obszarze.

W projekcie planu ponadto uwzgledniono wymagania dotyczace ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow lesnych. Obszar objety
planem znajduje si¢ w obszarach objetych ochrong tj. czgéciowo w graniach otuliny Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, czgéciowo w granicach obszaru Natura 2000 PLB240001 ,,Dolina
Gornej Wisty”, czesciowo w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 ,,Dolina rzeki
Gorna Wista”. W granicy planu wystepuja rowniez dwa pomniki przyrody (w obrgbie 1).

W obszarze planu wystepuja grunty lesne - w trakcie procedury planistycznej bedzie wymagane
uzyskanie zgody na nielesne wykorzystanie gruntow.



Obszar objety planem nie znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanych zt6z ani terenow
gorniczych.

W projekcie planu wzigto pod uwage wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W obszarze planu znajduje si¢ staromiejski uktad urbanistyczny Skoczowa, wpisany do rejestru
zabytkéw pod nr A-389/81 na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bielsku
Bialej z dnia 27 marca 1981 r. numer KL. IV-5340/22/81. Na obszarze objetym planem wystepuje
27 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. W obszarze planu wystgpuje rowniez stanowisko
archeologiczne 1/AZP 108-45/9 — $redniowieczne miasto lokacyjne, dla ktérego wyznaczono strefe
obserwacji archeologicznej ,,OW”.

W obszarze objetym planem wystepujg rowniez obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow (154 obiekty). Dla ww. obiektow ustalono zasady postgpowania przy inwestycjach. Ponadto
w planie ustalono strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A1”, ,,A2”, ,,A3”. Dla ww. stref ustalono
zasady postepowania przy inwestycjach. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej. W zwiazku z tym nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

W projekcie planu uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, wprowadzajac obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig (Q1% i Q10%) oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Dla w/w obszarow ustalono odpowiednie ochronne zapisy.

W obszarze planu wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w strefie od cmentarza 50 m, 150 m, 500 m— wprowadzono odpowiednie ustalenia
dla tych terenéw, w tym zakaz zabudowy w strefie o szerokosci 50 m.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci ustalono zasady obshugi
komunikacyjnej oraz wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju i budowy poszczegolnych sieci, w tym sieci energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow ze wzgledu na brak
takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie
w Rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wlasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasadg racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje
wlasnosci prywatnej oraz innych interesow o0sob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju
sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano nowa
zabudowe jako kontynuacje istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiggu istniejacej
infrastruktury technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie. Uktad drogowy zostat
zaprojektowany z uwzglgdnieniem stanu istniejacych drog publicznych, dojazdow do posesji, natomiast
drogi wewngtrzne w obrebie dzialek ewidencyjnych o duzej powierzchni zostang wydzielone
indywidualnie.

Projekt planu przekazano wtasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania.

Nastepnie projekt planu bedzie przedmiotem wylozenia do publicznego wglgdu w dniach od
3103.2025 r. do 21.04.2025 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
odbedzie sie w dniu 08.04.2025 r. Uwagi do projektu planu bedq zbierane do dnia 05.05.2025 r.

W trakcie opracowywania planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu bedzie miata wplyw na budzet gminy po stronie wydatkow.
Przewidywane sg rowniez wptywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz wptywy z tytutu



wzrostu wartosci nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia si¢
jako najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostatl sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Skoczéw posiada dokument pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Skoczéw”. Dokument przyjeto Uchwata Nr XI11/137/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
18 grudnia 2019 r. Zgodnie z w/w dokumentem zasadne jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa obreb 11 4.



