UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej Skoczowa
zdnia........... 2023 r

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Bladnice

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XXV11/316/2017 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Btadnice.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr 1X/85/2003 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 29 maja 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow, sotectwo Btadnice
oraz Uchwatg Nr XXXVIII/486/2006 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lokalizacji gazociggu wysokiego
cisnienia DN 500.

Gmina Skoczoéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwalg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca
2016 .

Celem opracowania planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow ztozonych przez mieszkancow,
wlascicieli nieruchomosci potozonych na obszarze sotectwa Btadnice oraz inwestorow.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow. W niniejszym studium przedmiotowy obszar
znajduje si¢ w nastepujacych strefach. MN — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, U — tereny ustugowe, ZC — tereny cmentarzy, R — tereny rolne, ZL — tereny zieleni
lesnej, ZLz — tereny zalesien, RE — tereny zieleni niskiej, tgki, pastwiska. Proponowane funkcje
mieszczg si¢ w ustaleniach studium.

Po podjeciu uchwaty przez Rade Miejska Skoczowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy, ogtlosit
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej oraz przez ogtoszenie W prasie
miejscowej o przystapieniu do opracowania miejscowego planu, okreslajac forme¢, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ obwieszczenia
i ogloszenia. Nastepnie zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaly instytucje i organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzil projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, rozpatrujac zlozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.

W projekcie planu, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania, w szczegélnosci minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow, geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy, gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie wlasciwych
proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlane;j i jej gabarytow.

W planie wyznaczono nast¢pujace tereny:

— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;



—  MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
— MR - tereny zabudowy zagrodowej;

— U —tereny zabudowy ustugowe;j;

— Ul — teren zabudowy ustug porzadku i bezpieczenstwa;
— UKSs — teren zabudowy ustug religijnych;

— R1—tereny rolnicze;

— R2 —teren rolniczy wytaczony z zabudowy;

— ZN —tereny zieleni nieurzadzone;j;

— ZC —teren cmentarza;

— ZL —tereny lasow;

— ZLz - tereny zalesien;

— WS — tereny wod powierzchniowych;

—  TK —tereny Kkolei;

— KDZ — tereny drog publicznych — drég zbiorczych;

— KDL - tereny drog publicznych — drog lokalnych;

— KDD - tereny drég publicznych — drog dojazdowych;
—  KDW —tereny droég wewnetrznych.

W projekcie planu w terenach zabudowy zagrodowej MR dopuszczono ustugi i rzemiosto
nieucigzliwe zwigzane wylacznie z dziatalnoscig rolnicza, to jest zawezono zakres ustug tylko i
wylacznie do ustug i rzemiosta zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza z uwagi na ryzyko mozliwosci
wystgpienia roszczen odszkodowawczych (usankcjonowanie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Bladnice, przyjetym Uchwatg Nr 1X/85/2003 Rady Miejskiej Skoczowa z
dnia 29 maja 2003 r.). Powyzsze wynika z braku mozliwosci taczenia funkcji rolniczej oraz
nierolniczej na terenach zabudowy zagrodowej, bedacych gruntami rolnymi.

Ustalona w planie minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz geometria dachoéw dla
poszczegbdlnych terenow odpowiada ustaleniom zawartym w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia zabudowy dla poszczegdlnych terenow zostata
wyliczona z uwzglednieniem dopuszczonej powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwosci
zagospodarowania dziatek budowlanych. Wysoko§¢ budynkéw ustalono, nie przekraczajac
dopuszczonych warto$ci w studium, kontynuujagc jednak ustalenia innych planéw na analizowanym
obszarze.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej i ochrony gruntow
rolnych i le§nych.

Uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw jak réwniez dobr kultury
wspotczesnej. Wystepuja obiekty zabytkowe do objecia ochrong planem.

W granicach planu wystepuja gleby bedace przedmiotem ochrony. W trakcie procedury
planistycznej byto konieczne uzyskanie zgody na cele nierolnicze i nielesne wykorzystanie gruntow.
Uzyskano czesciowa zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi w sprawie przeznaczenia gruntow
rolnych klas I-111 na cele nierolnicze, zgode Ministra Klimatu i Srodowiska na przeznaczenie gruntow
lesnych stanowigcych whasno$¢ Skarbu Panstwa na cele nielesne oraz zgode Marszatka Wojewodztwa
Slaskiego na przeznaczenie gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Pafstwa na cele
nielesne.



W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza oraz tereny gornicze, natomiast znajduja
si¢ obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych jak rowniez obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Brak jest terenow predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem wystepuja szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu w obrebie terenu kolei o znaczeniu panstwowym — ich
zagospodarowanie i uzytkowanie okresla ustawa transportu kolejowego.

Tereny objete planem cze$ciowo leza w granicy otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
oraz w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 ,,Dolina rzeki Gorna Wista”.

W planie uwzgledniono réowniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci ustalono zasady obshlugi
komunikacyjnej oraz wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju i budowy poszczegdlnych sieci, w tym sieci energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowe;.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terendw ze wzgledu na brak
takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie w Rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajag walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wlasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasadg racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje
wlasnosci prywatnej oraz innych interesOw 0sob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby oséb niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym problematyce planu. Zapisy dotyczace
rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednia ilo§¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano
nowa zabudowe jako kontynuacje¢ istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiggu istniejace;j
infrastruktury technicznej lub plandéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie. Uktad drogowy zostat
zaprojektowany z uwzglednieniem stanu istniejacych droég publicznych, dojazdow do poses;ji,
natomiast drogi wewnetrzne w obregbie dzialek ewidencyjnych o duzej powierzchni zostang

wydzielone indywidualnie.

Projekt planu przekazano wlasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Nastgpnie po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu bedzie
przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 23.06.2023 r. do 31.07.2023 r. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie sie w dniu 11.07.2023 r. Uwagi
do projektu planu beda zbierane do dnia 16.08.2023 r.

W trakcie opracowywania planu zachowano jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu bedzie miata wplyw na budzet gminy po stronie
wydatkow. Przewidywane sa rowniez wpltywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz
wplywy z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od
nieruchomosci ocenia si¢ jako najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Gmina Skoczéw posiada dokument pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Skoczow”. Dokument przyjeto Uchwata Nr X111/137/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 18
grudnia 2019 r. Zgodnie z w/w dokumentem zasadne jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Btadnice.



