UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr
Rady Migjskiej Skoczowa
Zdnia ...........

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Pogorze,
obejmujacego dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183

Podstawg rozpoczgcia prac planistycznych jest Uchwata Nr XL.IV/492/2023 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Pogorze, obejmujacego dz. nr 376/166, 376/182
oraz fragment dz. nr 376/183.

Na obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Pogorze, przyjetego Uchwala Nr XI1/118/2007 Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 30 sierpnia 2007 r.

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwalg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca
2016 .

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji zabudowy ustug zdrowia i pomocy
spolecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji na terenie obejmujacym dziatki nr 376/166,
376/182 oraz fragment dz. nr 376/183 w sotectwie Pogorze na wniosek gminy.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczoéw — obszar objety planem w w/w studium znajduje sig¢
w strefie US — tereny sportu, rekreacji i turystyki oraz w strefie MN — tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny MN obejmuja rowniez program ustug nie kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa). Proponowane funkcje w projekcie mieszcza si¢ w ustaleniach studium.

Po podjeciu uchwaty przez Rade Miejskg Skoczowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz jako organ wykonawczy, oglosit przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej oraz przez ogloszenie w prasie miejscowej
o przystapieniu do opracowania miejscowego planu, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ obwieszczenia i ogloszenia.
Nastepnie zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, rozpatrujac ztozone wnioski i uwzglgdniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.

W projekcie planu zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania, to jest w szczeg6lnosci: minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw oraz obiektow budowlanych, geometrii dachow oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie
wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

W projekcie planu wyznaczono nastepujace tereny:

- U — teren ushug,

- UZ-UE-US - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu
i rekreacji,

- KDL — teren drogi lokalne;j.

W terenie oznaczonym symbolem 1U wprowadzono przeznaczenie terenu jako teren ustug,
z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego, terenu ustug rzemieslniczych, terenu



ustug kultu religijnego. Dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji lokali mieszkalnych (jednak nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku).

W terenie oznaczonym symbolem 1UZ-UE-US wprowadzono przeznaczenie terenu jako teren
ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug edukacji, teren ustug sportu i rekreacji.

W terenach 1U oraz 1UZ-UE-US ustalono:

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni dziatki
budowlanej, co odpowiada ustaleniom zawartym w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

- maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie 60% powierzchni dziatki budowlanej -
wyliczono z uwzglednieniem dopuszczonej powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwosci
zagospodarowania dziatki;

- wysoko$¢ budynkow 12 m - ustalono, kontynuujac ustalenia innych planéw zagospodarowania
przestrzennego i nie naruszajac studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skoczow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347
,,Dolina rzeki Gorna Wista”.

Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
z utworéw czwartorzedowych w Skoczowie-Zawislu, ktorej granice wyznacza Rozporzadzenie
Wojewody Slaskiego z dnia 7 stycznia 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych z utwordéw czwartorzedowych w Skoczowie — Zawislu (Dz. U. z 2020 r. poz. 115 z dnia
7 stycznia 2020 r.).

W terenie przylegajacym do obszaru objetego planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
Pogorze st. 1 AZP 108-46/10 — §lad osadnictwa $redniowiecze. Dla stanowiska wyznaczono strefe
»OW?” obserwacji archeologicznej, ktéra w czgsci obejmuje tereny w granicach planu.

Obszar planu znajduje si¢ w calosci w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Pogorz”.

Przez teren opracowania przebiega granica udokumentowanego zloza gazu ziemnego ,,Pogérz”
GZ1295.

W obszarze planu uwzgledniono wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji — ustalono obstuge komunikacyjng dla terenu 1U poprzez fragment drogi 1KDL,
a dla terenu 1UZ-UE-US od strony drogi publicznej 1KDL poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng
w terenie 1U. Wprowadzono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania jak rowniez wyznaczono liczbe
stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Uwzgledniono réwniez wymagania dotyczac modernizacji, rozbudowy, budowy systemow
infrastruktury technicznej — zapewniono mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow ze wzgledu na brak
takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie
w Rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wlasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje
wlasnosci prywatnej oraz innych interesow osob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, potrzeby

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej w zakresie odpowiadajacym problematyce planu.



Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie
w odpowiednig ilo§¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu wprowadzono
nowg zabudowe jako kontynuacje istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiggu istniejacej
infrastruktury technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie.

Projekt planu przekazano wtasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania.
Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu byl przedmiotem wytozenia do
publicznego wgladu w dniach od 02.10.2023 r. do 23.10.2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 11.10.2023 r. Uwagi do projektu planu byty zbierane
do dnia 07.11.2023 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnej uwagi do projektu planu.

Projekt planu bedzie przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od
15.12.2023 r. do 05.01.2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
odbedzie si¢ w dniu 20.12.2023 r. Uwagi do projektu planu beda zbierane do dnia 19.01.2023 .

W trakcie opracowywania planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu nie bedzie miala wplywu na budzet gminy po stronie
wydatkow (nie liczac realizacji inwestycji).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Skoczow posiada dokument pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Skoczéw”. Dokument przyjeto Uchwata Nr XI11/137/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
18 grudnia 2019 r. Powyzsza zmiana planu jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.



