w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Pogorze,
obejmujacego dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 2 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust.
3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
XLIV/492/2023 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Pogorze,
obejmujacego dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183,

Rada Miejska Skoczowa

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczow przyjetego Uchwata Nr XX/224/2016 Rady
Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 roku

uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu solectwa Pogérze, obejmujacy
dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa
Pogorze, obejmujacy dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183 o powierzchni ok. 1,2 ha.

§2.

1. Integralng czgscia planu sa zalaczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000 zawierajaca wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczoéw z oznaczeniem
granic obszaru objetego planem miejscowym,;

2) Zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne.

2. W czesci graficznej planu, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nastgpujace oznaczenia graficzne
stanowia:

1) oznaczenia bgdace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu,



2)

3)

e) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej stanowiska archeologicznego Pogorze
st. 1 AZP 108-46/10;

Oznaczenia obowigzujgce na podstawie przepisow odrgbnych: granica strefy ochrony

posredniej ujecia wod podziemnych z utworéw czwartorzedowych w Skoczowie-Zawislu;

oznaczenia informacyjne planu:

a) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV,

b) granica udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Pogorz” GZ1295.

§3.

W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
terenu oraz ich symbole oznaczone w czgsci graficznej planu:

1)
2)

3)

U — teren ushug;

UZ-UE-US - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ushug sportu i
rekreacji;

KDL - teren drogi lokalnej.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu solectwa Pogoérze, obejmujacy dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr
376/183, dla ktorego ustalenia ujete sa w uchwale;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Skoczowa, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlang w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigca granice dla

usytuowania nadziemnych elementéw elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej

przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, fragmentow
dachu, wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,0 m,

b) podjazdow dla niepetnosprawnych lub innych obiektéw zwigzanych z infrastrukturg
komunikacyjng, wysunietych przed lini¢ nie wiecej niz 1,5 m;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem podstawowy rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktory dominuje na dzialce budowlanej,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupetniajace;
przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktoéry uzupetnia przeznaczenie terenu
lub moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza.



Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:

1)

2)

maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 15 m, o ile przepisy Rozdzialu 3. nie stanowia
inaczej;

w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontéw obiektow o
przeznaczeniu uzupetniajagcym nie wymaga si¢ rownoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z
przeznaczenia terenu.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia,
opartych na najlepszych dostepnych technikach;

nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych i
powierzchniowych;

prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;
obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347
,»Dolina rzeki Goérna Wista” - ochrona zasobé6w wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
obszar planu znajduje si¢ czeSciowo w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych z utworéw czwartorzedowych w  Skoczowie-ZawiSlu —  warunki
zagospodarowania strefy okre§lone sg w przepisach odrebnych.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

ustala si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej stanowiska archeologicznego Pogorze st. 1
AZP 108-46/10;

w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” dla przedsiewzig¢ zwigzanych z koniecznoscig
prowadzenia prac ziemnych obowigzujg warunki okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Okre$lenie zakresu i rodzaju niezb¢dnych badan
archeologicznych nastepuje wedtug tych przepisow.

§ 8.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie ustalonych

na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych:

1)
2)

obszar planu znajduje si¢ w calo$ci w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Pogorz”;
nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych
czynnikach dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gornicze;j.



§09.
Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu: 90° z tolerancja do
+/- 25°.
§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dlaterenu 1U: poprzez fragment drogi 1KDL,

b) dla terenu 1UZ-UE-US: od strony drogi publicznej 1KDL poprzez komunikacje drogowa
wewngtrzng W terenie 1U;

2) wustala si¢ minimalng szerokos¢ drég wewngtrznych niewydzielonych liniami
rozgraniczajacymi: 5 m;

3) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
a) dla obiektéw handlowych: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
b) dla pozostatych obiektéw ustugowych: 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug,
c) 1 miejsce dla rowerdw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
d) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) nakaz wyznaczenia stanowisk postojowych przeznaczonych na postoj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska —jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

5) formy realizacji miejsc do parkowania: parkingi otwarte, parkingi podziemne.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje
nowych sieci, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci;
2) zaopatrzenie w wode:
a) poprzez sie¢ wodociggowa,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych ujec;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) do kanalizacji sanitarnej,
b) do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
5) zasilanie w energie elektryczng poprzez:
a) linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia,



b) z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW;
6) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrodet ciepta;
7) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych:
a) do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych,
b) mozliwos¢ odprowadzenia do cieku wodnego na zasadach  okreslonych
w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: przez sie¢ telekomunikacyjna, w tym bezprzewodows, z
dopuszczeniem lokalizacji urzadzen technicznych na wolnostojacych masztach antenowych
lub konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 3 m na budynkach.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§12.
Dla terenu uslug oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

c) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemie$lniczych,

c) teren ushug kultu religijnego,

d) teren ttoczni gazu,

e) teren stacji gazowej,

f) teren magazynu gazu,

g) teren obstugi produktow naftowych,

h) teren gospodarowania odpadami;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécia graficzna planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 10 pkt 3,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i
przeznaczeniem uzupehiajacym,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali mieszkalnych, jednak nie wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku,



I) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ parkingdw, placow manewrowych.
§13.

Dla terenu uslug zdrowia i pomocy spolecznej lub uslug edukacji lub ustug sportu i rekreacji
0znaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1UZ-UE-US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej,
b) teren ustug edukacji,
C) teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

¢) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ttoczni gazu,

b) teren stacji gazowej,

c) teren magazynu gazu,

d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren gospodarowania odpadami;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 10 pkt 3,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i
przeznaczeniem uzupehniajacym,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw, placow manewrowych.

§ 14.
Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
b) teren infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgscig graficzng planu,
b) dopuszcza sie lokalizacje dojazdéw, parkingow.



Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 15.

Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe
§ 16.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.
§17.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Skoczowa



