UZASADNIENIE

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Migdzyswiec,
obejmujacego dz. nr 220/39.

Podstawa rozpoczgcia prac planistycznych jest Uchwala Nr XXXVI1/434/2022 Rady
Miejskiej Skoczowa z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu solectwa Miedzy$wieé, obejmujacego dz. nr
220/39.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Miedzyswieé, przyjetego Uchwata Nr XVIII/205/2020 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca
2016 .

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji zabudowy ustugowej lub garazy na
terenie obejmujacym dziatke nr 220/39 w sotectwie Miedzyswie¢ na wniosek gminy.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow — obszar objety planem w w/w studium znajduje
si¢ w strefie U — w terenach zabudowy ustugowej. Proponowane funkcje w projekcie mieszcza si¢
w ustaleniach studium.

Po podjeciu uchwaty przez Rade Miejska Skoczowa w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy, oglosit
przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej oraz przez ogloszenie w prasie
miejscowej o przystapieniu do opracowania miejscowego planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ obwieszczenia
i ogloszenia. Nastgpnie zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, rozpatrujac zlozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.

W projekcie planu zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania, to jest w szczegdlnos$ci: minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow oraz obiektow budowlanych, geometrii dachéw oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie
wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

W projekcie planu wyznaczono nastepujace tereny:

— U-KOG - teren ustug lub garazy,



— KDD - teren drogi publicznej — drogi dojazdowe;j.

W terenie ustug 0znaczonym symbolem 1U-KOG wprowadzono przeznaczenie podstawowe jako
zabudowe ustug z wykluczeniem ustug handlu wielko powierzchniowego, ushug rzemieslniczych,
ustug kultu religijnego lub garaze. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na
poziomie 15% powierzchni dziatki budowlanej i odpowiada on ustaleniom zawartym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Maksymalng powierzchnig
zabudowy (70% powierzchni dziatki budowlanej) wyliczono z uwzglednieniem dopuszczonej
powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwo$ci zagospodarowania dziatki, uwzgledniajac
dotychczasowe uzytkowanie terenu. Wysokos¢ budynkow ustalono, kontynuujac ustalenia innych
planéw zagospodarowania przestrzennego i nie naruszajac studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W obszarze planu nie wystepuja zadne dobra kultury wspotczesnej oraz zadne obiekty wpisane do
rejestru zabytkow i obiekty zabytkowe do objecia ochrona planu. Nie ma zadnych obiektow ochrony
przyrody.

W obszarze planu nie wystepujg udokumentowane ztoza oraz tereny gornicze. Nie ma réwniez
obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych jak i obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig.

Brak jest terenéw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych. Na obszarze
objetym planem nie ma szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

W obszarze planu uwzglgdniono wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji — ustalono obstuge komunikacyjna poprzez sie¢ drog znajdujacych sie poza
granicg opracowania. Wprowadzono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania jak réwniez wyznaczono
liczbe stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemow
infrastruktury technicznej — zapewniono mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych sieci, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw ze wzgledu na brak
takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie w Rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzglgdniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wlasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje
wlasnosci prywatnej oraz innych interesOw o0sob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby o0so6b niepelnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej w zakresie odpowiadajacym problematyce planu.

Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig
ilo$¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu wprowadzono
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nowg zabudowe jako kontynuacj¢ istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiggu istniejacej
infrastruktury technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie.

Projekt planu przekazano wlasciwym organom i instytucjom do wuzgodnien oraz
zaopiniowania. Po uzyskaniu odpowiednich opinii i uzgodnien projekt planu begdzie przedmiotem
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 02.06.2023 r. do 23.06.2023 roku. Dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbedzie si¢ w dniu 20.06.2023 roku. Uwagi do
projektu planu bedg zbierane do dnia 06.07.2023 roku.

W trakcie opracowywania planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu nie bedzie miata wplywu na budzet gminy po stronie
wydatkow. Przewidywane sg wplywy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomos$ci oraz wptywy z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci
ocenia si¢ jako najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Skoczéw posiada dokument pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Skoczow”. Dokument przyjeto Uchwata Nr XIII/137/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 18
grudnia 2019 r. Powyzsza zmiana planu jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.



